Articulo 27. Suelo urbanizable

Constituiran el suelo urbanizable los terrenos que el planeamiento estime necesarios y adecuados para permitir el crecimiento de la poblacion y
de la actividad econémica o para completar su estructura urbanistica.

Articulo 28. Régimen del suelo urbanizable

1. Los propietarios de suelo clasificado como urbanizable tendran derecho a promover su transformacion, solicitando al ayuntamiento la
aprobacion del correspondiente planeamiento de desarrollo, de conformidad con lo establecido en la presente ley y en el plan general de
ordenacion municipal, o proceder a su desarrollo si ya estuviera ordenado directamente en el plan general.

2. En el suelo urbanizable, en tanto no se apruebe la correspondiente ordenacién detallada, no podran realizarse construcciones, salvo las que
vayan a ejecutarse mediante la redaccion de planes especiales de infraestructuras y las de caracter provisional, en las condiciones establecidas en
el articulo 89.

Articulo 29. Deberes de los propietarios de suelo urbanizable

Una vez aprobado el planeamiento que establezca la ordenacion detallada, la transformacion del suelo urbanizable conllevara para sus
propietarios los siguientes deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al ayuntamiento el suelo destinado al sistema local de espacios libres, zonas verdes y equipamientos, y a la
administracion titular correspondiente, el destinado a viales.

b) Ceder obligatoria, gratuitamente y sin cargas el suelo necesario para la ejecucion de los sistemas generales que el plan general incluya o
adscriba al sector y urbanizar en las condiciones que determine el plan GUnicamente los incluidos en el sector.

c) Costear y, en su caso, ejecutar las obras de urbanizacion del sector y las infraestructuras de conexioén con los sistemas generales existentes,
asi como las obras necesarias para la ampliacion y refuerzo de los citados sistemas, de forma que se asegure su correcto funcionamiento teniendo
en cuenta las caracteristicas del sector y de conformidad con los requisitos y condiciones que establezca el plan general.

d) Ceder obligatoria, gratuitamente y libre de cargas al ayuntamiento el suelo correspondiente al 10 % del aprovechamiento tipo del area de
reparto. La Administracion no tendra que contribuir a las cargas de urbanizacién correspondientes de esos terrenos, que habran de ser asumidas
por los propietarios.

e) Garantizar el realojo de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles ubicados en el area de la actuacion y que constituyan
su residencia habitual, asi como el retorno cuando tuvieran derecho al mismo, en los términos establecidos en la legislacion vigente.

f) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas del planeamiento con anterioridad al inicio de su ejecucién material.

g) Edificar los solares en el plazo establecido. No podra ser edificado ni parcelado ningun terreno que no redna la condicién de solar, salvo que
se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacién y de la edificacion mediante aval, que habra de alcanzar el coste estimado de las obras de
urbanizacion y las demas garantias que se determinen reglamentariamente.

Articulo 30. Aprovechamiento urbanistico en el suelo urbanizable

El aprovechamiento urbanistico de los propietarios de suelo urbanizable sera el resultado de aplicar a la superficie de sus fincas respectivas el
90 % del aprovechamiento tipo del area de reparto correspondiente.

En el caso de actuaciones urbanisticas promovidas por administraciones publicas con destino a la construccién de viviendas de promocion
publica o de equipamientos publicos o a la creacion de suelo empresarial, la totalidad del aprovechamiento urbanistico sera atribuido a la
administracion actuante.
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